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Einleitung
1.1 Vorliegende Bedienungsanleitung

Diese Bedienungsanleitung richtet sich an Urkundspersonen und Mitarbeitende in Notariaten. Sie
ist in mannlicher Form verfasst, gilt jedoch gleichermassen fur alle Geschlechter. Der Begriff
"Urkundsperson" ist in diesem Dokument wie folgt definiert: «Eine Urkundsperson ist der vom Kanton
ernannte Trdger des Beurkundungsverfahrens, welcher die offentliche Beurkundung als Dienstleistung
erbringt.» Diese Anleitung richtet sich an Notare und deren Kanzleimitarbeitende.

Der Inhalt dieser Bedienungsanleitung bezieht sich auf den Terravis-Prozess Nr. 5 (Plus) in der
Version 1.0, welcher eine Erweiterung des bestehenden Prozesses «Grundbuchanmeldung Diverse»
darstellt. Dieser Prozess regelt die elektronische Abwicklung generischer Grundbuchgeschafte sowie
die weiteren Geschaftsvarianten. Mit diesem neuen Prozess erhdlt die Urkundsperson ein
Instrument, das es ihr ermdglicht, innerhalb eines jeden Dossiers mehrere Grundbuchgeschafte
entsprechend der jeweiligen Geschaftsvariante zu erfassen, zur Anmeldung vorzubereiten und die
zugehorigen PDF-Dokumente sowie das Anmeldedatum einzuplanen. In dieser ersten Version
kénnen die folgenden Geschaftsvarianten bearbeitet und elektronisch an das Grundbuchamt zur
Eintragung angemeldet werden:

- Generische Grundbuchgeschifte
- Schenkung / Erbvorbezug

Fir das allgemeine Arbeiten mit Terravis wird auf das Dokument «eGVT - Bedienungsanleitung fiir
Urkundspersonen» verwiesen.

1.2 Prozess Notariats-Dossier Plus - unterstiitzte Funktionen

Die elektronische Abwicklung eines generischen Grundbuchgeschafts Gber die Plattform Terravis
kann je nach Fallgestaltung variieren. Der Prozess unterstiutzt in der aktuellen Version die folgenden
Funktionen, die in direktem Zusammenhang mit der jeweiligen Geschaftsvariante innerhalb eines
Dossiers stehen:

- Erfassung der wesentlichen Eckdaten eines Dossier

- Erfassung einzelner Anmeldungen gemass den in Abschnitt 1.1 genannten Geschaftsvarianten
- Einladung beteiligter Partner (Kreditinstitute) als «stille Partner»'.

- Erstellung neuer Grundbuchrechte (Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten)

- Verwaltung von Grundbuchanmeldungen, inkl. der Terminierung einer Anmeldung

- Aufbereitung einer Grundbuchanmeldung als .docx-Datei, basierend auf den erfassten Daten

Die Einrichtung und Verwaltung eines Notariats-Dossier Plus auf der Plattform Terravis obliegt dem
zustandigen Notariat.

' Eine eingeladene Bank kann zum aktuellen Zeitpunkt nur passiv am Geschéft teilnehmen. D.h. sie erhélt Mitteilung Uber erfolgte Anmeldung,

Tagebuch- und Hauptbuchbestatigung. Die Bank kann aktuell keine Dokumente oder Mitteilungen an die Kanzlei schicken.
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1.3 Rollenkonzept fiir Notariate

Im Rollenkonzept von Terravis stehen Notariaten zur Abwicklung des Notariats-Dossier Plus die
bereits bestehenden Rollen: «eGVT Modify», «eGVT Full» und «NotaryInPersons» zur Verfliigung.

Rolle Beschreibung

Diese Rolle ist fur Mitarbeitende eines Notariats vorgesehen, die im
Notaren-Cockpit von Terravis die Geschafte verwalten, jedoch keine
weitreichenden rechtlichen Verpflichtungen eingehen. Im Einzelnen
umfasst diese Rolle folgende Tatigkeiten:

EgvtModify - Erfassung und Verwaltung von Basis-Daten im «Notariats-Dossier
Plus»

- Entgegennahme von Auftrdgen und Geschaften

- Zusammenstellung und Ubermittlung von Grundbuchanmeldungen
an das Grundbuchamt

Die Rolle ist fiir den Notar oder einen Mitarbeiter vorgesehen, welche im
Geschaftsfall zusatzlich zu EgvtModify verbindliche Tatigkeiten ausfiihren
kénnen. Namentlich sind dies:

EgvtFull - I . I : .
9 - Digital signieren, sofern ein Notar den Signier Service von Terravis

nutzt. Der Funktionsnachweis wird automatisch beim Register der
Urkundspersonen (urpeg.ch) abgeholt.

Cockpit Notariats-Dossier Plus

Alle Informationen je Geschaftsfall sind in der Terravis Benutzeroberflache in einem Cockpit fur die
Abwicklung eines Notariats-Dossiers Ubersichtlich zusammengefasst. Wir unterscheiden an dieser
Stelle grundsatzlich zwischen Haupt- und Detail-Prozess Cockpit. Der Hauptprozess hat die Funktion
des eigentlichen Dossiers und kann eine oder mehrere Anmeldungen enthalten. Das Haupt-Prozess
Cockpit erméglicht jederzeit einen direkten Uberblick Gber den Status der einzelnen Anmeldungen
und zeigt die dazugehdrenden funf letzten Aufgaben und- oder Mitteilungen an. Im Detail-Prozess
Cockpit wird die eigentliche Anmeldung an sich erstellt und bearbeitet.

Die Geschaftsfall ID ([2024]?[10P[22]*[00123]°) wird grundsatzlich flr einen Hauptprozess vergeben
und fur die individuellen Anmeldungen jeweils mit einer aufzahlenden Nr. (2024102200123-1 /-2 / -3)
ergantzt.

Das Cockpit kann jederzeit verlassen und zu einem spdateren Zeitpunkt wieder Uber die
Prozessubersichts-Abfrage zur Weiterbearbeitung aufgerufen werden. Die einzelnen Bereiche des
Cockpits kdnnen weitestgehend unabhangig editiert werden. Im Einzelnen gibt es Abhdngigkeiten,
welche in der Beschreibung des entsprechenden Bereichs erlautert werden.

2 Jahr
3 Monat
4Tag

5 Fortlaufende Nummer
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2.1.1 Der rote Faden

Im Gegensatz zu anderen Prozessen im elektronischen Geschaftsverkehr Terravis gibt es beim
Prozess Notariats-Dossier Plus keine intuitive Fihrung durch den Prozess. Dies um die einzelnen
Geschafte moglichst flexibel abwickeln zu kénnen. Ungetibten wird folgender Ablauf vorgeschlagen:

Anbahnung
eines
Neugeschafts

Sobald die Eckwerte eines Neugeschafts weitestgehend bekannt sind (ein
Vertragsentwurf kann erstellt werden), wird empfohlen, im System Terravis
einen neuen Geschaftsfall zu starten und die Eckwerte zu erfassen:

- Geschaftsfall starten (er6ffnung des Dossiers)

- Eine- oder mehrere Anmeldungen hinzufligen
- Ref. Daten erfassen / erganzen

- Grundstucke erfassen

- Beteiligte Personen erfassen / erganzen

Einbindung
Prozess-Partner

Nur das Notariat kann die involvierte Partner (als stille Teilnehmer) einbinden:

- Kreditinstitute einladen

Prozess- Folgende Prozess-Schritte sind optional und werden je nach Bedarf zum
Fortsetzung geeigneten Zeitpunkt einzeln durch das Notariat gestartet:
- Alifallige Erfassung neuer Grundbuchrechte®
Anmeldung Folgende Prozess-Schritte werden zum geeigneten Zeitpunkt durch das
Grundbuchamt Notariat gestartet:
- Scannen der Urkunden und Belege
- Digitales Signieren der digitalen Ausfertigungen durch die
Urkundsperson
- Zusammenstellung der Grundbuchanmeldung inkl. Belege
- Ubermittlung (Anmeldung sofort iibermitteln) oder Anmeldung auf
einen Termin planan (Anmeldung (bermitteln).
Abschluss Der (technische) Abschluss eines Prozesses erfolgt automatisch, nachdem der

letzte Hauptbucheintrag bestatigt wurde.

Die Reihenfolge kann in weiten Teilen nach Bedarf angepasst werden. Es
kann jederzeit aus dem Prozess ausgestiegen und zu einem spateren
Zeitpunkt wieder eingestiegen werden.

6 Erfassen neuer Grundbuchrechte (Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbarkeiten) ist in der Geschaftsvariante «Generisch» nicht maglich.
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2.2 Prozess Notariats-Dossier Plus starten

Der Prozess «Notariats-Dossier Plus» wird Uber die Benutzeroberflache im Reiter «Geschdftsverkehr»
gestartet. Dazu wahlt der Nutzer im MenUpunkt «Neues Geschdft» die Geschaftsart «Notariats-Dossier
Plus» (Nr. 1) aus und Klickt anschliessend auf die Schaltflache «Geschdft starten» (Nr. 2). Es gilt zu
beachten, dass im gesammten elektronischen Geschaftsverkehr samtliche gelben Felder
obligatorisch und alle weissen Felder optional sind.

Auskunft Geschaftsverkehr Digitale Signatur Administration Persénliche Einstellungen

e Cechan ~ Grundbuchgeschaft starten
Geschéftsart Geschaftsart Notariats-Dossier Plus e
Notariats-Dossier Plus v o
Status Neu
Geschaft starten e Stichwort (intern) [Kanzlei interne Bezeichnung des Geschéfts]
» Geschaftsfalle Organisationseinheit [Sachbearbeiter]
Referenz [Notar]
* Grundbuchanmeldung - Details o
Stichwort [Stichwort der Anmeldung]
Geschaftsvariante v
Generisch
Schenkung / Erbvorbezug

Bild 1: Prozessstart / Erfassen der Referenzdaten

Anschliessend werden die Referenzdaten erfasst (Nr. 3). Diese dienen ausschliesslich der internen
Organisation des Geschaftsfalls innerhalb der Kanzlei und werden nicht gegen aussen
kommuniziert. Unter dem Punkt «Grundbuchanmeldung - Details» (Nr. 4) wird das Stichwort, mittels
welchem die Anmeldung beim Grundbuchamt erscheint, erfasst und die Geschaftsvariante fur die
erste Anmeldung definiert. Sobald man auf «Fortfahren» klickt, wird das Dossier mit der ersten
Anmeldung sowie die Geschaftsfall-ID erstellt und man gelangt direkt in das Haupt-Prozess Cockpit.

Hinweis:
Die Felder Stichwort, Referenz und Organisationseinheit sind bis zum Abschluss des Geschéftsfalles editierbar.

Notariats-Dossier Plus i
Geschaftsfall-ID 2024102800003 Stichwort [Kanzlei interne Bezeichnung des Geschaf...
Status In Vorbereitung Referenz [Notar]

Organisationseinheit [Sachbearbeiter]

Sachbearbeiter
1 Generisch (In Vorbereitung; 2024102800003-1) 9 @
[Stichwort der Anmeldung] Datum der Anmeldung e
AUfgaben ! Mlttellungen 0 Datensétze gefunden Aktualisieren

Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID
Keine Datensatze gefunden

v Vorgang ausldsen

!
[Neue Anmeldung ‘ | o

Bild 2: Ubersicht Hauptprozess-Cockpit / Erfassen einer zusdtzlichen Anmeldung
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Nach Eingabe der Referenzdaten 6ffnet sich das Dossier (Hauptprozess-Cockpit) mit einem neuen
Geschéftsfall in der zuvor gewéhlten Auspragung (Nr. 5). Uber den kleinen Bleistift an der rechten
Seite (Nr. 6) lasst sich das Detail-Prozess-Cockpit 6ffnen. Von dort aus, kann die Anmeldung
bearbeitet / aufbereitet werden. Uber das Dropdown Menu (Nr. 7) kann dem Dossier ein weiteres
Geschaft, in einer der verfliigbaren Geschaftsvarianten hinzugefigt werden.

~ Neue Anmeldung
Geschiftsfall-ID 2024102800003
Status Neu
Stichwort [Stichwort der Anmeldung] e
Geschéaftsvariante ~v
~ Generisch
m w Schenkung / Erbvorbezug

Bild 3: Erfassen einer zusdtzlichen Anmeldung
2.3 Ubersicht Aufgaben / Mitteilungen (Tasks)

Die funf zu letzt erstellen Aufgaben und Mitteilungen (Tasks) werden im unteren Bereich des
Hauptprozess-Cockpits gelistet. Innerhalb einer Anmeldung (Detailprozess-Cockpit) werden alle,
Aufgaben und Mitteilungen (Tasks) welche diese Anmeldung betreffen aufgelistet. Durch Klicken auf
die jeweilige Aufgabe / der jeweiligen Mitteilung konnen die Detailangaben angezeigt werden. Die
Symbole zeigen den aktuellen Status der Aufgabe / Mitteilung an. Folgende Aufgaben / Mitteilungen
sind moglich:

- Einladung Kreditinstitut

Task tarteten Akti
asks von gestarteten Aktionen - Anmeldung ans Grundbuch

- Einladung beteiligter Partner

Task kpit-Sekti
asks aus Cockpit-Sektionen - Ausladung beteiligter Partner

- Mitteilung Teilnahme Partner

- Abgabequittung

- Ubermittlungsbestatigung
Tasks, welche aus der Anmeldung - Bestatigung Tagebucheintrag
erzeugt wurden - Ruckweisung Grundbuchamt

- Bestatigung Hauptbucheintrag
- Abweisung Grundbuchamt
- Abschluss Geschaftsfall
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Aufgaben / Mitteilungen

1- 4, 4 Datensatze gefunden Aktualisieren
Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID
Kreditinstitut hat Einladung angenommen Pendent 29.10.2024 - 15:32:19 2024102900011-1
Einladung Kreditinstitut Erledigt 29.10.2024 - 09:59:57 2024102900011-1
Erledigt 29.10.2024 - 09:59:20 2024102900011-1
Erledigt 29.10.2024 - 09:58:54 2024102900011-1

Bild 4: Aufgaben / Mitteilungen Liste

+# Erledigte Aufgabe / Prozess

o  Nicht erledigte Aufgabe / Prozess

o Pendente Prozesse (nurin der Geschaftsfall-Ubersicht)
i Unkritische Aufgaben / Mitteilungen zur Bestatigung
% Fehlermeldung / Abgebrochener Prozess

.:' Prozess bei Terravis in Verarbeitung

2.4 Vorgang auslésen

Es kdnnen verschiedene unterstiutzende Funktionen ausgeldst werden, solange die Anmeldung nicht
auf einen Termin geplant- oder an das Grundbuch tbermittelt wurde.

Geschaftsvariante: Generische Grundbuchanmeldung

Nachdem wir uns im vorherigen Kapitel den Aufbau des Dossier angeschaut haben, werden wir nun

auf das Detailprozess-Cockpit (Anmeldung an sich) eingehen.

In diesem Kapitel wird die Geschaftsvariante der generischen Grundbuchanmeldung beschrieben.
Dieser Prozess stellt eine Erweiterung des bestehenden Prozesses «Grundbuchanmeldung Diverse»
dar und kann daher fir jegliche Art der Anmeldung an das Grundbuchamt verwendet werden (reine

Ubermittlungs-Funktion von Geschdften).
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3.1 Geschaftsvariante generische Grundbuchanmeldung starten

Der Notar wahlt im Menupunkt «Neues Geschdft» die Geschaftsart «Notariats-Dossier Plus» (Nr. 1) aus
und klickt anschliessend auf die Schaltflache «Geschdft starten» (Nr. 2).

Auskunft Geschafisverkehr Digitale Signatur Administration Persdnliche Einstellungen

~Neues Geschaft - Grundbuchgeschaft starten

Geschaftsart Geschaftsart Notariats-Dossier Plus e
Notariats-Dossier Plus v o
s

Neu
Geschail starten e

t (intern) (Kanzlei interne Bezeichnung des Geschafts)

. seinheit (Sachbearbeiter)
» Geschafisfalle

Referenz (Motar)
- Grundbuchanmeldung - Details o

Stichwort (Stichwort der Anmeldung)

Isvarianie Generisch &2

Fortfahren
Bild 5: Prozessstart / Erfassen der Referenzdaten

Anschliessend werden die Referenzdaten erfasst (Nr. 3). Diese dienen ausschliesslich der internen
Organisation des Geschaftsfalls innerhalb der Kanzlei und werden nicht gegen aussen
kommuniziert. Unter dem Punkt «Grundbuchanmeldung - Details» (Nr. 4) wird das Stichwort, mittels
welchem die Anmeldung beim Grundbuchamt erscheint, erfasst und die Geschaftsvariante
«Generisch» fur die erste Anmeldung definiert. Sobald man auf «Fortfahren» klickt, wird das Dossier
mit der ersten Anmeldung sowie die Geschaftsfall-ID erstellt und man gelangt direkt in das Haupt-
Prozess Cockpit.

Im Haupt-Prozess Cockpit besteht nun die Moéglichkeit, die generische Anmeldung vorzubereiten (Nr.
7). Mittels Aufgaben / Mitteilungen (Nr. 2) kbnnen weitere generische oder Schenkungen / Erbvorzug
hinzugefugt werden.

Notariats-Dossier Plus

eschaftsfal-lD 2024103000025
tatu In Vorbereitung

{Kanzlei interne Bezeichnung des Ges...
(Motar)
(Sachbearbeiter)

Sachbearbeiter

1 Generisch (In Vorbereitung; 2024103000025-1)

(Stichwaort der Anmeldung) Datum der Anmeldung

Aufgaben / Mitteilungen 0 Datensatze gefunden Aktualisieren
Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID

Keine Datensatze gefunden

v Vorgang auslgsen

e —.-.

Bild 6: Ubersicht Hauptprozess-Cockpit / Erfassen einer zusdtzlichen Anmeldung

FUr die generische Grundbuchanmeldung ist das Stichwort (Grundbuch) (Nr. 1), das betroffene
Grundstuck (Nr. 2), der beteiligte Partner (sofern notwendig) (Nr. 3), die beteiligten Personen (Nr. 4)
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sowie die fur die Grundbuchanmeldung notwendigen Dokumente (Nr. 5) zu erfassen bzw.
hochzuladen. Mit Klick auf den Bleistift kann die jeweilige Rubrik bearbeitet werden.

Status In Vorbereitung
Datum der Anmeldung

Grundstack(e)

Testdorf 1 (2901) / CH100331806250 / 43330431 /- 79901/ 2

Beteiligte Partner & Beteiligte Personen

Bank N 5211 - Testbank 1 - Nominee, Bern Miller Ulrich \Walter, 1949, Zirich

Dokumente
Eigene 1

Aufgaben / Mitteilungen

Grundbuchanmeldung - Generisch
Anmelde-1D 2024103000025-1 (Stichwort der Anmeldung) o
{Anmeldung Anleitung)

1-1, 1 Datensaiz gefunden Aktualisieren
Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am
¢ Einladung Kreditinstitut Erledigt 30.10.2024 - 10:35:02

o Vorgang ausldsen | | Anmeldung sofort dbermitteln

| Zuriick |

Bild 7: Ubersicht Grundbuchanmeldung-Generisch
3.1.1 Stichwort (Grundbuch)

Das Feld «Stichwort (Grundbuch)» ist fir die Anmeldung ein Pflichtfeld. Das erfasste Stichwort ist fur
das Grundbuchamt ersichtlich.

- Referenzfelder anpassen

Stichwort (Stichwort der Anmeldung)
Urkunden-Nummer

Steuernummer

Stichwort (Grundbuch) (Anmeldung Anleitung)

| Bestatigen | | Zuriick |

Bild 8: Stichwort (Grundbuch)
3.1.2 Erfassung der Grundstiicke

In der Rubrik «Grundstiicke» kénnen die betroffenen Grundstiicke fiur die Grundbuchanmeldung
erfasst werden. Mit Klick auf den Bleistift kann das betroffene Grundstuck hinzuzufugt werden.

Grundstick(e) E

Testdorf 1 (9901)/ CH100331906250 / 43330431 /-/79901/2

Bild 9: Grundstiick(e)

Das primdre Grundstick kann nun hinzugefigt werden (Nr. 7). Damit das betroffene Grundstlick
ausgewahlt werden kann, ist die Suche nach Gemeindenamen und Grundstiicknummer zwingend
notwendig (Nr. 2). Via Abfrage-Button erscheinen nun die verfigbaren Grundstuckstlicke zur
Auswahl. Mit Klick auf die betroffene EGRID (Nr. 3) wird das Grundstlick zum Geschaftsfall
hinzugefugt.
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- Notariats-Dossier Plus - Grundstiick-Auswahl

Primares Grundstick hinzufigen o

test.np.terravis.ch

stucknummer 43330431

a2

Noch kein Grundstiick definiert. Bitte zuerst das primare Grundstiick auswahlen
test.np.terravis.ch/egvt/egvt.thtm?F=GetHtml&FP=535cd 534-4633-4aaf-919c-2b60ab0b361c8NR=08074236-9e 1f-...

Gemeinde Grundstiicknumme: Sektion Los
Testdorf 1 (9901)(Testderi-Altstadt) 43330431 e 9901

Testdorf 1 (9901)(Testdorf-Altstadt) 43330431 9901 1
Testdorf 1 (9901)(Testdorf-Altstadt) 43330431 9901 2
Testdorf 1 (9901)(Testdorf-Altstadt) 43330431 9901 3
Testdorf 1 (9901)(Testdorf-Altstadt) 43330431 9901 4
Testdorf 1 (9901)(Testderf-Altstadt) 43330431 9901 5

Bild 10: Grundstiick Suche

Falls die Grundsticknummer nicht bekannt ist, besteht auch die Mdglichkeit die Suche nach dem

Eigentimer zu starten (Nr. 4).

- MNeues Grundstick auswahlen - Eigentimer suchen

Gemeinde Testdorf 1 [9901]

Figentimer ® Natiriiche Person

) Juristische Parson
) Gemeinschaft

Name Meier
\Vorname
Jahrgang
Abfrage
MName Geburtsdatum ort
Werner Meier 1995

Bild 11: Suche nach Eigentiimer

Die Daten zu den beteiligten Personen werden nach der Auswahl des betroffenen Grundstiickes
direkt vom Grundbuchamt ibernommen. Mit Klick auf den Bleistift besteht auch hier die Méglichkeit,
die Daten zu modifizieren. Mit Klick auf den roten Button wird der Eigentiimer, welcher automatisch
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vom Grundbuchamt Ubernommen wurde geldscht. Es besteht zudem die Mdéglichkeit den
Eigentimer manuell zu erfassen. Dies wird mittels Klick auf die oberen Symbole (natiirliche Person,
juristische Person oder einer Gemeinschaft) moglich.

- Betelligte Personen
Miiller
Ulrich Walter
L 13.12.1949
= and Ledig
(/| Geschlecht Mannlich
Edrgerort Trubschachen
Nationalitat Testland
Adresse Bahnhofsplatz
1
Ort 8000 Zarich
Land Testland
| Bestatigen | | Zuriick |

Bild 12: Beteiligte Personen
3.1.3 Beteiligte Partner

In der Rubrik «Beteiligte Partner» hat der Notar die Mdglichkeit die zustandige Bank via Terravis
einzuladen (Nr. 7). Es handelt sich bei der Einladung an die Bank um einen passiven Task fiir die Bank.
Die Einladung dient lediglich dazu, dass die Bank bei der Anmeldung an das Grundbuchamt den
Tage- sowie Hauptbucheintrag als Notifikation erhalt. Wird eine Bank eingeladen muss zwingend
eine Bemerkung (Nr. 2) erfasst werden. Mit Klick auf den Button «Partner einladen» erhalt die
betroffene Bank eine Einladung via Terravis.

Die eingeladene Bank kann jederzeit wieder ausgeladen werden. Mittels Klick auf den roten Button
kann die Bank wieder ausgeladen werden (Nr. 3).

- Grundbuchgeschaft - Beteiligte Partner

Name 5211 - Testbank 1 - Nominee o

Bemerkung fir Partner Test - Anleitung

(2

Pariner einladen |

Teilnehmer-1D Name Ort Nominee
o 511 9 Testbank 1 - Nominee Bern Ja

| Zuriick |

Bild 13: Beteiligte Partner
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3.1.4 Dokumente des Notars

Die fur die Anmeldung relevanten Dokumente kdnnen mittels Klick auf den Bleistift hinzugefiigt
werden. Die Dokumente kénnen im Feld «Elektronische Dokumente» (Nr. 1) hochgeladen werden. Des
Weiteren ist festzulegen, ob das hochgeladene Dokument signiert (Nr. 2) werden soll, falls ja, ist
zudem festzulegen ob das Dokument mit oder ohne den Funktionsnachweis (Nr. 3) zu signieren ist.
Es besteht zudem die Mdglichkeit, die vorerfassten Verbale (Nr. 4) auf das Dokument anzubringen.

- Dokument(e) des Notars

Elekironische Dokumente o

© Demo Demo Demo.pdf

Signieren Funktionsnachweis Verbal

v Y- Ja v Test v

Ja
| Fortfahren | | Zuriick | 9 e o

Bild 14: Dokumente des Notars

3.1.5 Aufgaben & Mitteilungen / Vorgang auslésen

Sobald alle Rubriken fur die generische Grundbuchanmeldung erfasst sind, stehen fir das weitere
Vorgehen folgende Funktionen bereit:

Aufgaben / Mitteilungen 1-1, 1 Datenzaiz gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am
Einladung Kreditinstitut Erledigt 30.10.2024 - 10:35:02
v Vorgang auslosen | | Anmeldung sofort ibermitteln
Anmeldung ldschen
Anmeldung Gbermittelin
Dokument signieren
Geplante Anmeldung bearbeiten
Bild 15: Aufgaben
In der nachstehenden Legende sind die einzelnen Aktionen beschrieben.
Aktion Beschreibung
Anmeldung I6schen Die erfasste Anmeldung wird geldscht
Anmeldung Ubermitteln Grundbuchanmeldung kann auf ein bestimmtes
Datum terminiert werden
Dokumente signieren Die hochgeladenen Dokumente digital Signieren
Geplante Anmeldung bearbeiten Eine bereits geplante Anmeldung kann
Uberarbeitet werden
Anmeldung sofort Ubermitteln Grundbuchanmeldung wird sofort ausgeldst
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3.1.6 Dokumente signieren

Damit die hochgeladenen Dokumente digital signiert werden inkl. Funktionsnachweis, ist im Mena
der Punkt «Dokumente signieren» auszuwahlen. Mit Klick auf den Button «Vorgang auslésen» erscheint
eine neue Maske.

- Dokumente signieren

Dokument Geschaftsfall-ID Signieren Optionen Status
Demo Demo Demo.pdf 2024103000025 Signieren mit Funktionsnachweis Zu signieren
Signatur-1D DigiCertDemosSigner

\ Signieren | | Korrigieren | | Zuriick

Bild 16: Aufgaben

Es besteht die Mdglichkeit das Dokument zu signieren oder zu korrigieren. Mit Klick auf den Button
«Korrigieren» kann das bereits hochgeladene Dokumente entfernt werden und ein neues
hochgeladen werden.

3.1.7 Grundbuchanmeldung auslésen

Wurde das Dokument signiert, besteht nun die Mdglichkeit die Anmeldung sofort zu tGbermitteln
oder die Anmeldung wird auf ein bestimmtes Datum terminiert.

Mit Klick auf den Button «Anmeldung sofort (bermitteln» wird die Grundbuchanmeldung direkt
ausgelost.

Aufgaben / Mitteilungen 0 Datensétze gefunden Aktualisieren

Aufgabe / Mitteilung Status Erstelit am
Keine Datensatze gefunden

v vorgang ausiosen | | | Anmeldung sofort ubermittein

Bild 17: Anmeldung (bermitteln

Neu besteht die Méglichkeit die Grundbuchanmeldung zu terminieren. Mittels Pull-Down Ment kann
die Funktion «Anmeldung (bermitteln» (Nr. 1) selektiert werden und mittels Klick auf den Button
«Vorgang auslésen» (Nr. 2) kann im Anschluss der Anmeldezeitpunkt definiert werden.

Aufgaben / Mitteilungen 0 Datensétze gefunden Aktualisieren

Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am
Keine Datensatze gefunden

Anmeldung tbermitteln v | vorgang auslésen | | Anmeldung sofort ibermitteln
Anmeldung léschen 9
Anmeldung ibermittein 1

Dokument signieren

Geplante Anmeldung bearbeiten

Bild 18: Anmeldung (bermitteln
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Es ist nun das Datum sowie die Zeit der Anmeldung festzulegen. Mit Klick auf «Bestdtigen» wird die
Anmeldung von Terravis entgegengenommen und zum definierten Zeitpunkt automatisch
ausgeldst.

- Jetzt oder zu einem spéateren Zeitpunkt anmelden

Anmelde-1D 2024103000025-1

Urkunden-Nummer

Stichwort (Stichwort der Anmeldung)
Stichwort (Grundbuch) (Anmeldung Anleitung)
Patum der Anmeldung 30.10.2024 a

Feit der Anmeldung (z.B. 09.55) |42-40:00

| Bestatigen | | Zurick |

Bild 19: Zeitpunkt der Anmeldung definieren

Bis zum Zeitpunkt der Anmeldung kann das Anmeldedatum sowie die Zeit noch angepasst werden.
Es istim Pull-Down Menu die Funktion «Geplante Anmeldung bearbeiten» (Nr.1) zu selektieren und mit
Klick auf den Button «Vorgang auslésen» (Nr. 2) erscheint nochmals die Maske «Jetzt oder zu einem
spateren Zeitpunkt anmelden (siehe Bild: 15).

Aufgaben M |tte||ungen 0 Datensétze gefunden Aktualisieren

Aufgabe / Mitteilung Status Erstellt am
Keine Datensaize gefunden

Geplante Anmeldung bearbeiten - | Vorgang ausiésen | | Anmeldung sofort ibermitteln

Anmeldung léschen
Anmeldung Gbermittein

Dokument signieren

‘Geplante Anmeldung bearbeiten

Bild 20: Zeitpunkt der Anmeldung tiberarbeiten

3.1.8 Cockpit Ubersicht

Sobald die Anmeldung zum definierten Zeitpunkt ausgeldst wird, sind im Cockpit unter «Aufgaben /
Mitteilungen» folgende Notifikationen ersichtlich.

Aufgaben / Mitteilungen 1- 5, 5 Datensétze gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstelit am
¢ Bestatigung Hauptbucheintrag Erledigt 30.10.2024 - 12:40:40
¢ Bestatigung Tagebucheinirag Erledigt 30.10.2024 - 12:40:20
¢ Ubermittlungsbestatigung Erledigt 30.10.2024 - 12:40:11
4 Abgabequittung Erledigt 30.10.2024 - 12:40:11
¢ Einladung Kreditinstitut Erledigt 30.10.2024 - 10:35:02

Bild 21: Aufgaben / Mitteilungen

Wird eine Anmeldung vom Grundbuchamt abgewiesen, sind im Cockpit unter «Aufgaben /
Mitteilungen» folgende Notifikationen ersichtlich.
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Aufgaben / Mitteilungen

1- 5, 5 Datensatze gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID
. i Erledigt 08.11.2024 - 08:25:38
o) Erledigt 08.11.2024 - 08:26:37 2024110800001-1
# Erledigt 08.11.2024 - 08:26:16 2024110800001-1
v Erledigt 08.11.2024 - 08:25:55 2024110800001-1
# Abgabeqguittung Erledigt 08.11.2024 - 08:25:54 2024110800001-1

Bild 22: Abweisung vom Grundbuchamt

In der nachstehenden Legende sind die einzelnen Notifikationen beschrieben.

Aufgaben / Mitteilungen

Beschreibung

Einladung Kreditinstitut

Sofern eine Bank eingeladen wurde ist hier der
Status ersichtlich

Abgabequittung

Bestatigung das Terravis die Anmeldung
entgegengenommen hat

Ubermittlungsbestatigung

Bestatigung das die Grundbuchanmeldung
erfolgreich Ubermittelt wurde

Bestatigung Tagebucheintrag

Eintragung auf Seitens Grundbuch

Bestatigung Hauptbucheintrag

Bestatigung vom Grundbuch

Abweisung Grundbuchamt

Anmeldung wurde vom Grundbuchamt
abgewiesen

Die generische Anmeldung ist abgeschlossen. Im Haupt-Cockpit erscheint nun folgende Ansicht.

Notariats-Dossier Plus

2024103000025
Geschaft abgeschlossen

1 Generisch (Bestatigung Hauptbucheintrag; 2024103000025-1)

(Stichwort der Anmeldung)
Testdorf 1(9901) / CH320263623186 / 43330431 /-/79901 /-

Aufgaben / Mitteilungen

Stichwort (Kanzlei interne Bezeichnung des Ges...
Referenz {Motar)
t (Sachbearbeiter)

Datum der Anmeldung 30.10.2024 12:40:00

Aktualisieren

1- 6, 6 Datensétze gefunden

Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID
# Abschluss Generis ossier Plus Erledigt 30.10.2024 - 12:40:42
v Erledigt 30.10.2024 - 12:40:40 2024103000025-1
# Erledigt 30.10.2024 - 12:40:20 2024103000025-1
v Erledigt 30.10.2024 - 12:40:11 2024103000025-1
7 Erledigt 30.10.2024 - 12:40:11 2024103000025-1
¢ Einladung Kreditinstitut Erledigt 30.10.2024 - 10:35:02 2024103000025-1

Bild 23: Ansicht Haupt-Cockpit
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Geschaftsvariante: Schenkung / Erbvorzug

Mit der Geschaftsvariante Schenkung / Erbvorbezug kénnen Eigentumsuibertragungen mit
Erwerbstitel (gemischte) Schenkung / Erbvorbezug prozessiert werden. In diesem Prozess kénnen
zum ersten Mal neue Grundbuchrechte (Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbarkeiten) in der
gleichen Anmeldung erstellt und Ubermittelt werden. Eine Auswahl der hdufigsten
Grundbuchrechte steht bei der Auswahl der Geschaftsvariante zur Verfigung (s. Bild 24. In griin).
Weitere Rechte kdnnen bis zur Anmeldung des Geschafts aber jederzeit erganzt werden. Weiter ist
es moglich, sich basierend auf den erfassten Daten eine Grundbuchanmeldung generieren zu
lassen.

4.1 Geschaftsvariante Schenkung / Erbvorzug starten

Analog der Geschaftsvariante «generische Grundbuchanmeldung» (siehe Kapitel 3.1) startet der
Notar die Geschaftsvariante «Schenkung / Erbvorzug». Zusatzlich zur Geschaftsvariante erscheinen
die verfugbaren Rechte. Die Rechte werden in Vormerkungen und Dienstbarkeiten unterschieden.
Der Notar selektiert die gewtinschte Vormerkung oder Dienstbarkeit.

Auskunft Geschaftsverkehr Digitale Signatur Administration Persdnliche Einstellungen

~ Neues Geschaft

- Grundbuchgeschaft starten

Geschaftsart Notariats-Dossier Plus

Notariats-Dossier Plus ~ Neu

Geschatft starten (Kanzlei interne Bezeichnung des Geschafts)

. einheit (Sachbearbeiter)
» Geschaftsfalle

(Notar)

- Grundbuchanmeldung - Details

Stichwor (Stichwort der Anmeldung)
Geschéafisvariante Schenkung f Erbvorbezug v
~ Rechte
Anmerkungen Vormerkungen Dienstbarkeiten
Vorkaufsrecht (limitiert) @] ‘Wohnrecht
' Verkaufsrecht (unlimitiert) 0 Nutzniessung
' Ruiclkauisrecht

| Fortfahren |

Bild 24: Prozessstart / Erfassen der Referenzdaten

Im Haupt-Prozess Cockpit besteht nun die Mdglichkeit, die «Schenkung / Erbvorzug» Anmeldung
vorzubereiten (Nr. 7). Mittels Aufgaben / Mitteilungen (Nr. 2) kénnen weitere generische
Grundbuchanmeldungen oder Schenkungen / Erbvorzug hinzugefiigt werden.

Notariats-Dossier Plus

eschafisfal-ID 2024103100079 Stichwort {Kanzlei interne Bezeichnung des Ges...
In Vorbereitung Referenz (Motar)

O isationseinheit {Sachbearbeiter)

Sachbearbeiter

1 Schenkung / Erbvorbezug (In Vorbereitung; 2024103100079-1) o

(Stichwort der Anmeldung) Datum der Anmeldung

Amgaben ! P-.fllttenungen 0 Datensétze gefunden Aktualisieren
Aufgabe | Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID

Keine Datensatze gefunden
v | vorgang ausldsen | 9

Bild 25: Ubersicht Hauptprozess-Cockpit / Erfassen einer zusdtzlichen Anmeldung
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4.2 Grundbuchanmeldung - Schenkung

Fur die Erfassung der Grundbuchanmeldung ist das Stichwort (Grundbuch) (Nr. 1), das betroffene
Grundstuck (Nr. 2), der beteiligte Partner (sofern notwendig) (Nr. 3), der neue Eigentimer (Nr. 4), die
fur die Grundbuchanmeldung notwendigen Dokumente (Nr. 5) sowie die jeweiligen Rechte zu
erfassen bzw. hochzuladen. Mit Klick auf den Bleistift kann die jeweilige Rubrik bearbeitet werden.

Grundbuchanmeldung - Schenkung

Stafus In Vorbereitung unden-Nummer
Datum der Anmeldung

Anmelde-ID 2024103100097-1 Stichwort (Stichwort Anmeldung) o

nummer
hwort {Grundbuch) (Anmeldung Anleitung)
Grundstiick(e)

Testdorf 1(9801) / CH120376623183 / 43330091 /-7 9901 /1

Beteiligte Partner & Neue(r) Eigentamer
Bank N 5211 - Testbank 1 - Mominee, Bern Muster Thomas, 1980, Testdorf

Dokumente Rechte hinzufagen

Anmerkungen 0
ormerkungen 1
Diensibarkeiten 1]

Eigene 1

Aufgaben / Mitteilungen

1-1, 1 Datensatz gefunden Aktualisieren
Aufgabe [/ Mitteilung Status Erstellt am
¢ Einladung Kreditinstitut Erledigt 31.10.2024 - 13:15:37

w | ‘Vorgang ausldsen | ‘ Anmeldung sofort ibermitteln

Bild 26: Ubersicht Grundbuchanmeldung-Schenkung

Es ist hier zu erwahnen, dass die Schritte 1-5 analog der generischen Grundbuchanmeldung
auszufihren sind (siehe auch die unter Kapitel 3.1).

4.2.1 Rechte hinzufiigen
Mit Klick auf den Bleistift (Bild 17: Nr. 6) kbnnen weitere Rechte hinzugefligt werden oder die bereits

vorhandenen Rechte modifiziert werden. Mit Klick auf «Rechte hinzufiigen» (Nr. 7) kdnnen weitere
Rechte hinzugefligt werden.

- Notariats-Dossier Plus - Rechte

Art von Recht Vormerkung
Stichwort Limitiertes Vorkaufsrecht
Belastete Grundstiicke Testdorf 1 (9901) / CH120376623183 / 43330091 /-/9901 /1
Eerechiigte Personen Ida Mdller, 13.12.1952
8000 Zurich
Ulrich Walter Miller, 13.12.1949
8000 Zurich

Bestatigen Zurick

Bild 27: Notariats-Dossier Plus - Rechte
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4.2.2 Neues Recht hinzufiigen

Die Rechte «Anmerkung, Vormerkung und Dienstbarkeit» stehen im Menu «Art von Recht» (Nr.1) zur
Verfugung. Im Feld «Stichwort» (Nr. 2) wird ein Text erfasst, welcher auch fir das Grundbuchamt
ersichtlich ist. Im Anschluss wird das «Belastete Grundstiicke» (Nr. 3) hinzugeflugt sowie die
«Berechtigte Personen» (Nr. 4).

- Neues Recht hinzufigen

Art von Recht v o

Stichwort
Belastete Grundstiicke
Grundstiick hinzufigen

Berachtigte Personen

i @@ 0

| ok | | Zuriick |

Bild 28: Neues Recht hinzfiigen

Mit Klick auf «Grundstiick hinzufiigen» (Bild 19: Nr. 3) kdnnen die belasteten Grundsticke hinzugefligt
werden.

= Grundstlick auswahlen

Gemeinde [Testdorf 1[2901] |
Grundstiicknummer 43330091

E-GRID

Gemeinde Grundsticknummer Zusatz Sektion Los
Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) 43330091 9901

Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) 43330091 9901 1
Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) 43330091 9901 2
Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) e 43330091 9901 3
Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) 43330091 9901 4
Testdorf 1 (9801)(Testdorf-Altstadt) 43330091 9901 5

Bild 29: Grundstiick auswdhlen

Die Suche nach dem Grundstlick kann Gber die Gemeinde und Grundsticknummer (Nr. 7) oder direkt
Uber die EGRID erfolgen. Mit Klick auf den Button «Abfrage» (Nr. 2) werden die Grundstlicke gesucht.
Im Anschluss kann das betroffene Grundstick (Nr. 3) angewahlt werden und die berechtigten
Personen (Bild 19: Nr. 4) werden direkt GUbernommen.
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Nach dem die Daten Ubernommen wurden, besteht nach wie vor die Mdglichkeit das erfasste
Grundstuck sowie die berechtigten Personen zu I6schen oder zu mutieren. Fir die Léschung kann
jeweils auf den roten Button geklickt werden und fur die Mutation auf den Bleistift. Mit Klick auf den
Button «OK» (Nr. 1) wird das neu erfasste Recht Glbernommen.

~ Neues Recht hinzufiigen

Art von Recht Dienstbarkeit b

Stichwort Dienstbarkeit (Anleitung)

Belastete Grundstiicke
Grundstick hinzufligen

ETestdorH (9901)/ CH843162032710 { 43330091 /- / 9901/ 4

Berechtigte Personen

LR
Miiller
=] Ida
5 um 13.12.1952
ﬂZi» stand Ledig
&|Geschlecht Weiblich
Edrgerort Trubschachen
Mationalitat Testland
Adresse Bahnhofsplatz
1
Ort 8000 Zirich
Land Testland
Miiller
Ulrich ‘Walter
13.12.1949
Ledig
Mannlich
Trubschachen
Nationalitat Testland
Adresze Bahnhofsplatz
1
8000 Zirich
o Testland

[ ok | | zuriek |

Bild 30: Neues Recht hinzfiigen

Auch auf dieser Ebene kdnnen die erfassten Rechte noch geldscht oder mutiert werden. Mit Klick auf
«Bestdtigen» (Nr. 1) werden die Daten ins Dossier Ubernommen.
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- Notariats-Dossier Plus - Rechte

cht hinzufiigen
Art von Recht
Stichwort

Eelastete Grundstiicke
Berechfigte Personen

Vormerkung
Limitiertes Vorkaufsrecht

Ida Miller, 13.12.1952

8000 Zirich

Ulrich Walter Miller, 13.12.1949
8000 Zirich

Dienstbarkeit
Dienstbarkeit (Anleitung)

Artvon Recht
Stichwort

Belastete Grundstiicke
Eerechfigte Perzonen

E7

Ida Miiller, 12.12.1952

8000 Zurich

Ulrich Walter Miller, 13.12.1949
8000 Zurich

Testdorf 1 (9901) / CH120376623183 / 43330091 /-/ 9901 /1

Testdorf 1 (9901) / CH2843162032710/ 43330001 /-/9901/ 4

Bild 31: Notariats-Dossier Plus - Rechte

4.2.3 Aufgaben & Mitteilungen / Vorgang auslésen

Sobald alle Rubriken fir die Grundbuchanmeldung erfasst sind, stehen fur das weitere Vorgehen

folgende Funktionen zur Verfligung.

Aufgaben / Mitteilungen

Aufgabe [ Mitteilung

Aktualisieren

1-1, 1 Datensaiz gefunden

Status Erstellt am

¢ Einladung Kreditinstitut

Erledigt 31.10.2024 - 13:115:37

w ‘Vorgang ausldsen |

| Anmeldung sofort Gbermitteln

Anmeldung léschen

Anmeldung Gbermitteln
Dokument fur Anmeldung erzeugen
Dokument signiersn

Geplante Anmeldung bearbeiten

Bild 32: Aufgaben

In der nachstehenden Legende sind die einzelnen Aktionen beschrieben.

Aktion

Beschreibung

Anmeldung I6schen

Die erfasste Anmeldung wird gel6scht

Anmeldung Ubermitteln

Grundbuchanmeldung kann auf ein bestimmtes
Datum terminiert werden

Dokumente fir Anmeldung erzeugen

Der Vorgang l6st anhand der erfassten Daten ein
Anmeldeformular aus

Dokumente signieren

Die hochgeladenen Dokumente digital Signieren

Geplante Anmeldung bearbeiten

Eine bereits geplante Anmeldung kann
Uberarbeitet werden

Anmeldung sofort Gbermitteln

Grundbuchanmeldung wird sofort ausgeldst
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Die Aktionen sind bis auf die «Dokumente fiir Anmeldung erzeugen» identisch zur generischen
Grundbuchanmeldung, welche bereits im Kapitel 3.1.1 beschrieben sind.

4.2.4 Dokumente fiir Anmeldung erzeugen

Mit der Aktion «Dokumente fiir Anmeldung erzeugen» besteht die Mdéglichkeit, die im Geschaftsfall
erfassten Daten in einem .docx Dokument zu generieren. Die Aktion «Dokumente fiir die Anmeldung
erzeugen» (Nr. 1) selektieren und anschliessend auf den Button «Vorgang auslésen» (Nr. 2) klicken.

Aufgaben / Mitteilungen 1-1, 1 Datensaiz gefunden Aktualisieren

Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am
Einladung Kreditinstitut Erledigt 31.10.2024 - 13:115:37

[Dokument flir Anmeldung erzeugen o v] | Vorgang ausldsen |eneldung sofort ibermitteln

Bild 33: Dokumente fiir Anmeldung erzeugen

Mit Klick auf den Button «Vorgang auslésen» generiert das System eine Word-Datei, welche die
Grundbuchanmeldung beinhaltet. Der Dateiname enthalt jeweils die Geschaftsfall-ID zum aktuellen
Fall. Beispiel Dateiname: REG-2024103100097-1.DOCX.

Der Notar hat nun die Mdglichkeit das generierte Dokument zu erganzen sowie physisch oder
elektronisch zu unterzeichnen. Im Anschluss kann das Dokument gescannt werden und als PDF/A
Dokument dem pendenten Geschaftsfall hochgeladen werden (siehe auch Kapitel 3.1.4). Das
hochgeladene Dokumente kann anschliessend digital signiert werden inkl. Funktionsnachweis (siehe
auch Kapitel 3.1.6).

4.2.,5 Grundbuchanmeldung

Die Grundbuchanmeldung fir Schenkungen und Erbvorzige verhalt sich analog der generischen
Grundbuchanmeldung (siehe auch Kapitel 3.1.7).

Nach erfolgreicher Anmeldung beim Grundbuchamt und nach Erhalt der Tage- und
Hauptbuchbestatigung ist der Geschaftsfall erfolgreich abgeschlossen.

Aufgaben ! P-.flitteilungen 1 -6, 6 Datensétze gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am Anmelde-ID
ts Erledigt 31.10.2024 - 14:40:24
Erledigt 31.10.2024 - 14:40:23 2024103100097-1
Erledigt 31.10.2024 - 14:39:44 2024103100097-1
Erledigt 31.10.2024 - 14:39:22 2024103100097-1
Erledigt 31.10.2024 - 14:39:22 2024103100097-1
Erledigt 31.10.2024 - 13:15:37 2024103100097-1

Bild 34: Abschluss Grundbuchanmeldung
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Support

Bei Fragen im Zusammenhang mit TERRAVIS wen-den Sie sich an Ihren internen Ansprechpartner,
dem der TERRAVIS-Support zur Seite steht.

Verbesserungen

Verbesserungsvorschlage nimmt TERRAVIS jederzeit gerne per E-Mail entgegen. Das TERRAVIS-
Team ist bemiht, das System laufend zu verbessern.

SIX Terravis AG
Support TERRAVIS
support@terravis.ch
Tel. +41 58 399 49 09
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